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El agua en el entorno hospitalario: claves técnicas del Facility Management en el

nuevo marco regulador
TTR Mechanical

La gestion técnica de infraestructuras hospitalarias se enfrenta a un contexto de creciente complejidad,
donde convergen exigencias normativas, objetivos de sostenibilidad y requisitos funcionales criticos.
Particularmente, los recursos hidricos y se sitdan en el epicentro de esta transformacidn. La promulgacién
del Real Decreto 487/2022 y del Real Decreto 3/2023, en sintonia con las directrices europeas de
descarbonizacion y eficiencia, exige al Facility Manager una evolucién hacia un perfil estratégico, con

competencias técnicas avanzadas y capacidad de decisién basada en datos.

Desde TTR Mechanical, abordamos esta transicion mediante una aproximacion técnica, desarrollando

metodologias estructuradas y herramientas especificas que permiten integrar salud publica, sostenibilidad

y cumplimiento normativo en la operativa hospitalaria.

Auditoria técnica de instalaciones mecanicas: diagndstico funcional y planificacion estratégica de activos

La evaluacidn técnica de instalaciones mecdanicas constituye una herramienta esencial dentro del ciclo de

gestidn de activos criticos en el entorno sanitario. En estas infraestructuras, donde la seguridad del paciente
y la continuidad asistencial dependen directamente de la fiabilidad de los sistemas, el analisis técnico debe

sustentarse en datos objetivos y criterios de ingenieria diagndstica.


https://www.ttrmechanical.com/
https://www.ttrmechanical.com/asesoria-tecnica-de-instalaciones-mecanicas/
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Una metodologia de auditoria técnica, aplicada a sistemas de climatizacidn HVAC, redes de agua sanitaria,
produccién y distribucidon de ACS, y evacuacion, permite caracterizar funcionalmente el estado operativo
real, identificar desviaciones respecto al disefio proyectado y analizar el grado de adecuacién a la normativa

vigente.

Esta evaluacion técnica debe incluir:
e Levantamiento de datos mediante instrumentacién avanzada (caudalimetros, sensores de
temperatura y presidn, cdmaras termograficas, analizadores de rendimiento energético).
e Estudio técnico de obsolescencia y disfunciones: incompatibilidades normativas, envejecimiento
funcional, deterioro constructivo.
¢ Andlisis de impacto técnico en eficiencia energética, sostenibilidad operativa y seguridad del entorno

construido.

El resultado es un informe técnico con indicadores clave de rendimiento (KPI), riesgos potenciales,
escenarios de renovacion tecnoldgica y proyecciones de ciclo de vida (LCCA), alineado con normas UNE y
estandares de mantenimiento predictivo. Esta herramienta posibilita la elaboracién de planes de
mantenimiento estructurados, optimizacién energética y decisiones de inversidon basadas en analisis

multicriterio.

Gestion técnica del agua: adaptacidn al nuevo marco regulador y aplicacién practica
La entrada en vigor del RD 487/2022 (PPCL y PSL) y del RD 3/2023 (PSA) transforma la gestién del agua
sanitaria desde un enfoque reactivo hacia un modelo preventivo, sistematizado y documentado, en linea

con los principios de la evaluacidn cuantitativa del riesgo microbiolégico (QMRA).

En TTR Mechanical, hemos desarrollado una linea de consultoria técnica que integra la elaboracion de estos

planes en entornos hospitalarios, abordando las siguientes fases:

¢ Evaluacidn técnica de instalaciones hidraulicas, con identificacion de tramos criticos, generadores
de aerosoles, acumuladores térmicos y elementos de riesgo biolégico.

¢ Evaluacidn del riesgo microbiolégico con jerarquizacion técnica en funcién del impacto clinico y la
vulnerabilidad del entorno asistencial.

¢ Disefo de programas de tratamiento: protocolos normalizados de limpieza y desinfeccion, criterios
fisicoquimicos, programacion de muestreos y andlisis microbioldgicos.

¢ Capacitacion técnica del personal en practicas preventivas, control de instalaciones y supervisién
ambiental.

¢ Implantacion de sistemas digitales de trazabilidad (GMAO/BMS), para registro sistematico de

pardmetros operativos, incidencias, correctivos y evidencia documental de cumplimiento.

Este enfoque técnico permite garantizar la conformidad legal, minimizar la exposicion a riesgos

patrimoniales y fortalecer la defensa técnica institucional.
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Mas alld del control sanitario, la sostenibilidad hidrica en hospitales se convierte en una prioridad técnica

ante la presién regulatoria, la escasez de recurso y el incremento de costes operativos vinculados al ciclo

del agua, estableciendo la huella hidrica. Es por ello que elaborar un Plan de Gestidn Sostenible del Agua
(PGSA) se consolida como una herramienta técnica avanzada para integrar criterios de eficiencia,

sostenibilidad y economia circular en la gestion del recurso.

Monitorizacion ambiental y digitalizacion: supervisién técnica en tiempo real
Uno de los vectores diferenciales en la gestién técnico-preventiva reside en la incorporacidn de tecnologias

loT y sistemas de biosensorizacién aplicados al control del agua.

La solucién ULBIOS®, proporciona capacidades de vigilancia técnica continua mediante:
¢ Monitorizacion en tiempo real de pardametros criticos de calidad del agua (cloro libre, turbidez,
conductividad, temperatura).
¢ Generacion de alertas automaticas ante desviaciones respecto a umbrales normativos.
¢ Reporting automatico con analisis técnico y recomendaciones operativas.

¢ Andlisis predictivo mediante técnicas de inteligencia artificial y mineria de datos.

Estas funcionalidades refuerzan la resistencia técnica del sistema hospitalario, permitiendo una trazabilidad

total, capacidad de respuesta inmediata y validacién documental continua ante auditorias y controles.


https://www.ttrmechanical.com/plan-de-gestion-sostenible-del-agua-pgsa/
https://www.ttrmechanical.com/plan-de-gestion-sostenible-del-agua-pgsa/
https://ulbios.com/ulbios-water/

